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INTRODUCAO

A Riviera Santa Maria € um bairro planejado em
Itapoa - SC com uma area de 135 ha, situada em
posicao central e privilegiada no municipio. A
ocupacao e desenho foram resultado de diversas
iteracoesentre osempreendedores, poder publico,
projetistas e populacao, chegando a um resultado
adequado de adensamento, conectado a malha
urbana existente, em sintonia com 0s conceitos
pretendidos de uma ocupacgao sustentavel e de

longo prazo.

A Riviera Santa Maria nasce para se tornar uma
referéncia urbana em Itapoa e, em uma época
de intenso crescimento devido ao Porto privado,
deixar um legado positivo para a cidade e seus
habitantes. Amisturade usos, tipologias e usuarios
permite intensificar a qualidade de vida urbana e
favorece a coexisténcia entre os atuais e futuros
moradores.

Este Manual é o documento normativo
complementar para a Riviera Santa Maria, em
ltapoa - Santa Catarina. Ele foi criado com

0 objetivo de orientar, permitir, incentivar e

qualificar a implementacao de boas praticas
urbanas, estabelecendo diretrizes para ocupacgao
e construcao no empreendimento. Dividido em
3 partes: Masterplan, Espago Publico e Espaco

Privado.

Este Manual sera parte integrante do futuro

"

documento “Convencao do Empreendimento
que, uma vez registrada no Cartorio Geral de
Registro de Imdveis competente, as normas nela
contidas deverao ser respeitadas e obrigatorias
para os proprietarios de imoveis, seus herdeiros
e sucessores, assim como para os futuros

proprietarios, promitentes compradores,
cessionarios ou ocupantes das unidades do

loteamento Riviera Santa Maria.

Este Manual podera ser revisado / atualizado
sempre que Se provar necessario, seja no caso
de alteracao da legislagao municipal ou nao, em
conjunto com a associagcao de moradores da

Riviera Santa Maria e a sociedade civil.
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CAPITULO 1| MASTERPLAN

MASTERPLAN

O queé, afinal, um Masterplan? Este termo, emprestado
doinglés, se refere auma ferramenta de planejamento
fisico-espacial para uma cidade, um bairro ou uma
vizinhanca. De acordo com o dicionario de Cambridge,
o master plan é definido como“um conjunto organizado
de decisoes tomadas por uma pessoa ou um grupo de

pessoas sobre como fazer algo no futuro”.

A Riviera Santa Maria, como uma nova localidade,
fez uso de um masterplan, um conjunto de decisdes,
para direcionar seu desenvolvimento. Estas decisoes
sao embasadas na insercao urbana da area e suas
potencialidades, assim como no arcabouco legal que
rege esse espaco e na visao de futuro imaginada em
conjunto pelos empreendedores, pelo poder publico
e populacao local. Este capitulo tem por objetivo
apresentar as condicionantes que deram base ao

projeto deste novo endereco e sonho.
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INSERGAO URBANA E POTENCIALIDADES

Itapoa, onde esta localizado o empreendimento
Riviera Santa Maria, fica no extremo nordeste de
Santa Catarina. Suas divisas sao com o municipio
de Guaratuba (Parana), através do Rio Sai Guagu,
e, por continente, Garuva e Sao Francisco do Sul.
(Santa Catarina). O principal acesso a Itapoa se da
pelarodovia SC-415, acessada através das rodovias
BR-10Te SC-412. Em 2022, o Censo do IBGE apurou
gue a populacao de Itapod ultrapassou a marca de
14.763 habitantes em 2010 para 30.731 no ano da
pesquisa, 0 maior aumento populacional de Santa
Catarina, 108,16%. Entre 2002 e 2022 o PIB saltou
1.543%, indo de RS 69 milhdes para RS 1,24 bilhao,

0 quarto maior crescimento do Estado.

As principais atividades econtmicas locais sao
0 turismo e a atividade portuaria. Com 32 km de
costa, Itapoa proporciona, além da balneabilidade,
boas condicoes para a pratica de esportes
nauticos, atraindo cerca de 200 mil visitantes na
alta temporada. No turismo local destacam-se,
além das praias e da baia, a barra do Rio Sai, as

comunidades pesqueiras e as atracoes da area

rural, que incluem pequenos produtores, trilhas,
cachoeiras e pontos de observacao de passaros

nos remanescentes da Mata Atlantica.

0 terminal portuario em Itapoa - Porto Itapoa - é
de gestao privada e iniciou sua operagao em 2011,
visando atender a necessidade de escoamento da
producao industrial de Santa Catarina e regiao.
Comlocalizacao privilegiadaem projeto greenfield,
fora do perimetro urbano da cidade, e bom acesso
rodoviario, o porto integra a Baia da Babitonga,
que possui condicoes seguras e facilitadas para a
atracacgao dos navios, inclusive de grande porte.

A expansao do porto de lItapoa, que sera
potencializada pela instalagao da area privativa da
empresa COAMO, com investimentos estimados
em 1 bilhdao de reais, e também a centralizacao
das operacoes logisticas da MAERSK no porto
municipal, devera acarretar no aumento de postos
de trabalho e niumero de habitantes na cidade, que
ja enfrenta crescimento populacional e grande

demanda por habitagoes e servicos, decorrente da
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CAPITULO 1| MASTERPLAN

instalacdo de empresas na sua arearetroportuaria,
e consequente geragao de emprego e renda,
induzida pela operacao que o Porto ja efetua no

municipio.

A Riviera Santa Maria compreende uma area de
130 ha situada em posicao central no perimetro
urbano. Sua ocupacao sera voltada ao uso
misto, englobando diversas atividades urbanas
e configurando uma nova centralidade para
ltapod. E intencdo dos empreendedores planejar
a ocupacao e um nivel adequado de adensamento
na area do projeto, além de conecta-lo a malha
urbana existente, em sintonia com 0s conceitos
pretendidos de uma ocupacao sustentavel e de
longo prazo. Parte da vegetacao nativa existente
no terreno sera mantida, conforme a legislagao
vigente, contribuindo para a manutencao da
drenagem natural da area e a paisagem urbana

gerada.

Além do potencial decorrente do desenvolvimento
urbano local, o empreendimento deve também
atrair veranistas(residéncias de segunda moradia),

especialmente dos estados de Sao Paulo, Parana e

Santa Catarina, sejapelalocalizacao privilegiadado
municipio, com facil acessibilidade regional, seja
pelas condicoes favoraveis da Bala da Babitonga,
com aguas calmas e quentes, ilhas e diversas

opcoes de passeios e esportes nauticos.

A area apresenta boas condigoes de conexao com
a malha urbana, sendo seccionada pela avenida
conhecida como Caminho da Onga em seu eixo
norte-sul e tendo ainda como acessos a Estrada da

Fazenda, a oeste, e a Avenida Brasil, a leste.

A Riviera Santa Maria também apresenta duas
grandes condicionantes naturais que merecem
mencao aqui: a mata e a praia. O plano de
ocupacao proposto para a Riviera Santa Maria
tem como base o diagnostico ambiental da area,
elaborado pela Aquaplan Tecnologia e Consultoria
Ambiental. Com este relatério e em conjunto coma
equipe ambiental e 0 6rgao licenciador, foi possivel
a preservar um macico vegetal significativo e
continuo, com 511.591,79 m?, que representa 50%
da vegetacao em estagio avancado existente na

gleba.
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ASPECTOS JURIDICOS E LEGAIS

0 Plano Diretor Estratégico é a lei municipal que
versa sobre o desenvolvimento urbano. Elaborado
com a participacao da sociedade, direciona e
regulamenta o crescimento de uma cidade. Em
Itapoa, ele foi instituido pela Lei 048/2016, e, na
mesma época foi também aprovada a legislacao
urbana complementar (perimetro  urbano,
parcelamento do solo, zoneamento de uso e
ocupagao, mobilidade urbana, codigo de obras e

codigo de posturas).

Conforme a Lei de Uso e Ocupacado do Solo (Lei
676/2016), a area do empreendimento esta situada
na Macrozona Urbana Residencial, destinada as
ocupacoes com vocacao residencial e uso misto, e
divididanas Zonas Urbanas|,IIl,IVeV, que possuem
destinacdo semelhante (atividades urbanas e
uso predominante residencial) e diferenca nas
densidades permitidas, sendo a ZU-I a mais
restritiva (proxima a Orla) e a ZU-V a de maior

densidade, junto a via estrutural.

Sobreposta a ZU-I, junto a Orla, existe uma Zona
de Vocacao de Animacao e Entretenimento, que
corresponde as areas em que existe interesse
publico e social em promover a concentracao das
atividades de animacao e entretenimento. Pelo
seu porte (acima de 100 ha) e localizagado (Zona
Costeira), 0o empreendimento também & objeto de
licenciamento atravées de EIA - Estudo de Impacto
Ambiental, com analise e aprovacao pelo Instituto
do Meio Ambiente de Santa Catarina (IMA). A LAP -
Licenca Ambiental Prévia - foi emitida em outubro
de 2016, sob numero LAP 7880/2016, assim como
a LAl - Licenca Ambiental de Instalacao e a AuC -

Autorizacao de Corte.

Assim como esse conjunto de normas norteiam
e embasam o masterplan da Riviera Santa Maria,
ele deve ser também levado em conta em todo
e qualguer empreendimento a ser realizado
no municipio. Os principais aspectos a serem
considerados por desenvolvedores encontram-se
mais a frente neste manual, quando falamos do

espaco privado.
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CAPITULO 1| MASTERPLAN

PROPOSTA URBANISTICA

Embasado noforte crescimento econdmico-social do
municipio e em seus atrativos naturais, alinhado com
todas as melhores praticas de urbanismo, a Riviera
Santa Maria, com sua mistura de usos, tipologias,
usuarios e espacos publicos de qualidade, ja nasce
para ser referéncia urbana em Itapoa e deixar um

legado positivo para cidade e seus habitantes.

Masterplan

O desenho surge da relacao da cidade com seus
espagos publicos, sendo o principal partido a
ampliacao da frente de agua do projeto. Para tal,
paralelo a praia, foi proposto um parque publico com
lagos e piscinas, e, mais ao fundo, mantida uma faixa
com vegetacao nativa preservada. Afrente do projeto
para 0 mar é entao reservada para areas livres para
uso publico e um equipamento iconico de lazer: a

Praia de Bambu.

A implantagao dos parques cria novas alternativas
para o lazer e a pratica de atividades esportivas da
populagao, tendo como diferencial a proximidade
dos usos urbanos como comércio e habitagao. A
permeabilidade dos parques, assim como a da area

de manutencao da vegetagao, ameniza os impactos

na drenagem da area e, a0 mesmo tempo, oferece
novas paisagens aos moradores e usuarios do
empreendimento. Essas areas sao conectadas entre
si e com a cidade por animados eixos viarios, dentre
as quais merecem destaque duas importantes
avenidas comerciais, a Av. Brasil e o tradicional
Caminho da Onga, e a Rambla - marco urbanistico

perpendicular a praia.

A infraestrutura implantada também é ponto de
atencao: vias com passeios bem dimensionados,
arborizacao, ciclovias e ciclofaixas, e a busca por
tecnologiasque minimizemoimpactodeimplantacao
do projeto, como pisos drenantes, iluminacao com
lampadas LED, captacao, aproveitamento da agua de
chuva, telhados e paredes verdes nos edificios e rede

de coleta de esgoto a vacuo, entre outros.

Tambémligado aqualidade de vida e sustentabilidade
estéd o estimulo aos modos leves de deslocamento,
priorizando pedestres e ciclistas através da oferta
de calgadas generosas e ciclovias ou ciclofaixas nas
vias principais. Além disso, a proximidade dos usos
propostos favorece a circulacao dos moradores para

atividades de estudo, lazer, comércio e servigos
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cotidianos sem a necessidade da utilizacao de

veiculos.

Com relagao aos equipamentos urbanos, além das
areas verdes publicas reservadas para atividades de
lazererecreacao, estao previstasareasinstitucionais
para implantacao de equipamentos basicos de
educacao e saude, dimensionados conforme a
estimativa de populacao do empreendimento e que
tambéem poderao atender a populagao do entorno

imediato.

O plano de ocupacgao da area respeita os parametros

previstos na legislagao urbanistica, buscando
densidade suficiente para acomodar um volume
de populagdo que justifiqgue a implantacao da
infraestrutura e das atividades complementares
propostas, e a0 mesmo tempo crie uma paisagem
urbana agradavel e respeite a escala humana e as

visuais da orla e do parque publico.

A partir dos atrativos turisticos e naturais do
municipio, o projeto mescla usos urbanos de
habitacao, comeércio e servigos as areas destinadas

ao lazer, entretenimento e contemplacao. Essa

mistura permite que, em um espago compacto,
que prioriza a escala humana e os pedestres, seja
possivel aos moradores e usuarios realizar todas as
suas atividades cotidianas. Ainda, através da criagao
de espagos publicos de qualidade e equipamentos
urbanos referenciais, reforca a identidade do

municipio e valoriza os cenarios naturais existentes.

Setorizagao

A partir do conceito do empreendimento e
respeitando as condicionantes ambientais da
area e a legislacao vigente foi definido o projeto
de parcelamento da gleba, que reservou mais de
500.000 m? para a manutencédo da vegetacdo em
estagio avancado existente no local. Essa area sera

uma reserva particular mantida pelos proprietarios.

Internamente a area considerada de fato pertencente
ao empreendimento, estao previstas areas verdes e
espacos livres de uso publico destinados ao lazer da
populacdo.0s5% daareadoempreendimentodoados
para futura implantagao de equipamentos publicos,
conforme exigéncia legal, visam a implantagao de
instalacoes para atender os novos moradores e

também os bairros vizinhos.
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CAPITULO 1| MASTERPLAN

Essas areas foram localizadas nas principais vias de

circulacao existentes.

A area destinada aos lotes “privados” a serem
edificados na Riviera Santa Maria corresponde a
aproximadamente 440.000m? Os usos previstos

nesses lotes sao:

« habitacional
« misto
« comercial e de servicos

« lazereturismo

O uso residencial sera exclusivamente multifamiliar,

em empreendimentos verticais.

0O uso misto se concentra nos principais eixos de
circulagao do projeto - Avenida Brasil, Caminho da
Onca e Rambla - e se caracteriza pelas atividades
comerciais no térreo e pelos usos de habitagao
e escritorios/servicos nos demais pavimentos. A

ideia & que nessas as vias as atividades de comeércio

e gastronomia gerem animagao, movimento e

conseguentemente seguranca aos usuarios.

O uso exclusivo de comércio e servicos visa
abrigar atividades comerciais de maior porte e
que demandam areas de estacionamento e carga/
descarga, como supermercados ou lojas de material

de construcao, decoragao, automoveis, entre outras

Jaousodelazereturismo édestinado paraatividades
como hotelaria, gastronomia, clubes esportivos e
espacos para shows e eventos, entre outros, que
atendam nao apenas aos moradores de Itapoa mas
sejam também uma atracao para o publico de fora,

movimentando a economia local.
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CAPIiTULO 1| MASTERPLAN

LEGENDA

I Parques|Pragas|Lazer B Misto ZU I
I Equipamentos | Institucional HE MistoZUV
Sistema Viario [ Residencial ZU 11
I Residencial ZUV Lazer| Turismo ZU IlI
|
[ |

I Comércio | Servigos Lazer| Turismo
Lazer| Turismo ZU | Outros
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Mobilidade

AhierarquiaviariadaRiviera Santa Mariarespeitao
estabelecido no plano viario urbano e visa facilitar
0 acesso e a circulacao de veiculos na area do
empreendimento, conectando os bairros vizinhos
ao projeto e priorizando a circulacao dos pedestres
e ciclistas na area.

Estao arborizados e

previstos  passeios

bem dimensionados em todas as vias do
empreendimento e uma rede cicloviaria nas vias
principais. Também foram projetadas algumas
vias exclusivas para pedestres, reduzindo os
percursos ao redor das quadras. Serao canalizadas
ainfraestrutura de drenagem, transformando essa

porcao do espaco publico em um parque linear.

Hierarquia viaria

Além das duas importantes vias comerciais
paralelas a praia - Av. Brasil o Caminho daOncga-, a
principalviavoltadaaocomeércio,aolazereafruicao
no projeto & a Rambla, que tera piso em nivel, (sem
meio fio), com circulacdo lenta de veiculos nas

faixas laterais, passeios generosos e um canteiro

central destinado a circulacao de pedestres, que
pode serocupado com areas de estar sombreadas,
quiosques, cafés, exposicoes, etc. As ciclovias
segregadas, com sentido uUnico ou bidirecional,
estao localizadas nas vias com fluxo mais intenso
ouquerepresentamligagcoesimportantes: Rambla,
Via Estrutural, Via Comercial e Vias Passeio, e dao
acesso aos equipamentos institucionais e de lazer
mais importantes do projeto. Nas vias locais, a
circulacao sera compartilhada entre pedestres,

ciclistas e automoveis em baixa velocidade.

Algumas porgdes do projeto sao prioritarias para
a circulacao de pedestres. Aléem da Rambla, da
Praia de Bambu, do Parque da Orla e dos Parques
Urbanos, as areas no entorno do empreendimento
privado serao acessadas por vias publicas para
pedestres, proporcionando uma agradavel
experiéncia de lazer e moradia. Os acessos para
veiculos serao por vias externas a esse perimetro.
0 Circuito de caminhada ao longo dos parques

urbanos e soma aproximadamente 3.500 metros.
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CAPIiTULO 1| MASTERPLAN
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CAPITULO 1| MASTERPLAN

DIRETRIZES GERAIS DO MANUAL

Nos ultimos paragrafos foi possivel entender o
conjunto de decisdes que levaram a estabelecer
0 Masterplan da Riviera Santa Maria. O Manual de
Desenvolvimento Urbano vai agora estabelecer as
diretrizes urbanisticas que orientam a definicao do
espaco construido para que essa visao de futuro

venha a ser realidade.

Independentemente do carater do espaco ser
publico ou privado, uma obra de grande porte ou
um detalhe de material, é importante lembrar dos
objetivos tracados no inicio dessa construcao
conjunta, como instrumento regulador de
fidelidade ao conceito idealizado para a Riviera
Santa Maria. Aqui estao listadas, portanto, as
diretrizes gerais que fazem parte desse grande

plano:

« ARiviera Santa Maria tem como objetivo deixar
umlegado positivo paraltapoaeestarintegrado
ao municipio, auxiliando no desenvolvimento

urbano daregiao.

« 0 desenvolvimento da Riviera Santa Maria

busca a construcao de uma comunidade

diversa, priorizando o uso misto em seus lotes,
e assim configurando uma nova centralidade

para a cidade.

0 adensamento urbano decorrente do uso
misto incentivado no empreendimento deve
manter niveis adequados a escala do projeto,
assim como a conexao com a malha urbana

existente, respeitando a legislacao municipal.

A ocupacao deve ser sustentavel e de longo
prazo, visando a preservacao da mata nativa
existente em parte do terreno, conforme
legislacao vigente, e contribuindo para a
manutencao da drenagem natural da area e de

Sua paisagem.

Os espacos publicos e privados devem se

relacionar harmoniosamente

As diversidades de tipos de espacgos
publicos devem complementar-se e oferecer
experiéncias e ambiéncias distintas para a

comunidade.
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As habitagcoes devem contar com oferta
de equipamentos e atividades comuns da
vida diaria em sua proximidade, através da
diversidade de usos a curtas distancias entre

si, e densidades apropriadas.

A conectividade viaria urbana sera implantada
de forma a distribuir o trafego e reduzir a
duracao de deslocamentos de automoveis
individuais.

Os meios de transporte ativos, como
deslocamentos a pé, devem ser incentivados
através da caminhabilidade proposta pelo
desenho urbano das vias e calcadas, sempre
objetivando a primazia dos pedestres e
ciclistas.
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PAISAGEM URBANA PUBLICA

A rua, como via, tem a funcao de promover acesso e
circulacao de pedestres, bicicletas, motocicletas,
automoveis, 6nibus e outros veiculos de transporte
coletivo. A rua, como espacgo publico primordial, tem
a funcao de promover a socializacao da comunidade,
as trocas interpessoais e 0 encontro. Parte integrante
da rua sao as calcadas, a arborizacao, canteiros,
infraestrutura publica e o mobiliario urbano (bancos,
lixeiras, sinalizacao, paradas de oOnibus, abrigos,
paraciclos, etc). As calgadas podem ainda servir
como extensao do comércio e oferecer espaco de
contemplagao e encontro, com mesas de restaurantes,

bares e cafés.

As diretrizes estabelecidas para a paisagem urbana
visam criar um ambiente coeso, sequro e confortavel
para seus usuarios e a ordenagao do espaco publico
em harmonia com o espaco privado. A recomendagao
a sequir tem por objetivo integrar aspectos das
vias quanto a vegetacao, iluminagao e sinalizacao,
componentes que formam a identidade e qualidade de
lugar desejados para a Riviera Santa Maria. Para obter
espacos publicos de qualidade, as ruas sao projetadas
conforme os perfis viarios de cada hierarquia,

detalhados ao final deste capitulo.
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ESPACO PUBLICO

ARBORIZACAO
MOBILIARIO URBANO
ILUMINACAOQ
PAVIMENTACAOQ
INTERFACE COM 0 VIARIO

Rambla

Caminho da Onca
Avenida Brasil
Vias Passeio

Vias Locais

Vias de Pedestre
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

ARBORIZACAO

A arborizacao urbana desempenha funcao
importante para os cidadaos e o meio ambiente,
promovendo beneficios estéticos e funcionais
gue contribuem para a felicidade e a identidade
da populacao. Além de sombreamento sobre
0S passeios, as arvores evitam ilhas de calor,
moderam o microclima (vento, chuva, calor,
alta luminosidade, ruidos) e reduzem a poluigéo

atmosférica pela absorcao de gas carbdnico.

Um aspecto importante na qualidade da paisagem
urbana é a qualidade e maturagao das arvores.
E necessario compreender as carateristicas
especificas de cada tipo e espécie, de maneira a
potencializar seu crescimento, uso e minimizar
necessidade de manutencao e conflito com demais

utilidades publicas.

A &rea de crescimento da raiz também é um
elemento crucial na escolha das espécies, para
isso sugere-se 0 Uso de protetores de raiz para
vias com maior fluxo de pedestres ou canteiros
deprimidos para vias com menor fluxo, devendo a

calcada estar levemente acima do nivel da raiz.

As espécies vegetais sugeridas para aimplantacao
na Riviera Santa Maria deverdao constar dentre as
espécies nativas do dominio da Mata Atlantica,
compativeis ao ecossistema costeiro de influéncia
fluviomarinha e estao classificadas de acordo
com o tipo de via em que se inserem, para garantir
diferentes caracteristicas urbanas ao longo do
Masterplan. Para valorizar a diversidade bioldgica
do ecossistema, sugere-se que para cada via
se tenha duas ou mais espécies, desde que do
mesmo porte e com as mesmas caracteristicas,
especificadas de forma mais detalhada por

especialistas.

As principais espécies tiveram suas mudas
coletadas na area do projeto, sendo elas: Angelin,
Araca, Camboatd, Cupiuba, Guanandi, Ipé Amarelo
e Jeriva. A fim de garantir a diversidade sugerem-
se, portanto, outras espécies que podem somar
com as existentes, categorizadas a sequir por

portes.

20
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

ARBORIZACAO
ESPECIES DE PEQUENO E MEDIO PORTE

Arborizacao e caracterizacao das vias de pedestre.
Ipé-amarelo (Nome cientifico: Handroanthus
chrysotrichus (pequeno porte); Handroanthus
umbellatus (médio porte))

Floracao: julho-outubro

Arborizacao e sombreamento das Vias Locais e
Vias Passeio.

Araticum (Nome cientifico: Annona crassiflora
Mart)

Paorte: 6-8m; Didmetro da copa: 2-4m;
Frutificacao: fevereiro-marcgo;

Sete Capotes (Nome cientifico: Campomanesia
guazumifolia)

Porte: até 25m; Diametro da copa: 7-8m; Floracao:
set-novembro;

Camboata(Nome cientifico:Cupania vernalis)
Porte: até 22m; Diametro da copa: 5-10m;
Floragao: margo-abril;

Guabiroba (Nome cientifico: Campomanesia
xanthocarpa)

Porte: até 25m; Floracao: setembro-novembro;

Sombrear o passeio e as areas de estacionamento.
Pata-de-vaca(Nome cientifico: Bauhinia forficata)
Porte: 4-10m; Floragao: novembro-marco;

22
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ESPECIES DE GRANDE PORTE

Espécies vegetal de grande porte com o objetivo
de criar um tunel de arborizagdo como indentidade
do do empreendimento.

Jacaranda(Nome cientifico: Dalbergia brasiliensis
Vogel)
Porte: 20m; Floracao: novembro-abril.

Jeriva(Nome cientifico: Syagrus romanzoffiana)
Porte: ate 30 m;
Raizes: raizes superficiais;

Floracao: ano todo

Guanandi (Nome cientifico: Calophyllum
brasiliense)
Porte: até 25 m; Floragao: setembro-novembro

Jenipapo (Nome cientifico: Genipa americana)
Porte: 5a 15 m; Floragcao: novembro-marcgo

Manual de Desenvolvimento Urbano
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

MOBILIARIO URBANO

O mobiliario urbano apresentado a seguir tem
como objetivo auxiliar na construcao da logica de
identidade do empreendimento, que consiste na
escolhade materiaisresistentesao climalitoraneo,
como o concreto e fibra de vidro, e representando
a premissa de uma estética simples e elegante,
com facil manutencao.

As especificacoes aqui propostas priorizam
fornecedores regionais, incentivando o consumo
nacional e facilitando questbes logisticas
quanto ao transporte e entrega do mobiliario,
itens necessarios para a concretizacao do
empreendimento e materializagao de suas

premissas de paisagem urbana.

Destacamos como fornecedores a MMcité (SC)
Metalco (SC) e De Lazzari (RS), que apresentam
ampla variedade de itens em catalogos para
mobiliario urbano: como bancos, lixeiras, floreiras,
protetores de raiz, boulards, abrigos de dnibus,

entre outros.

Para destacar o carater excepcional da Rambla
recomenda-se a utilizacao de pecas de mobiliario
diferenciadas das demais ruas, com objetivo de
fortalecer suas diretrizes operacionais, como 0

comeércio e areas de lazer e permanéncia.

A Jaime Lerner Design apresenta uma linha de
bancos com desenho singular esbocado pelo
proprio Lerner, que transpassa a esséncia da
busca pela simplicidade e pela leveza. Para mais
informacgoes é possivel consultar o site http://

www.jaimelernerdesign.com/.

24
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BANCOS

Banco W|Jaime Lerner Design

Banco Toinoinoin | Jaime Lerner Design

Banco Lua|Jaime Lerner Design
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

MOBILIARIO URBANO
LIXEIRAS E FLOREIRAS

Floreira Cilindro | De Lazzari
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BALIZADOR, PARACICLO E ABRIGO PARA ONIBUS

S

_Paraciclo Light | De Lazzari

Abrigo Geomere | MMcité
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

ILUMINACAO

Aliluminacao publica deveraservir principalmente para

fornecer seguranca e, em um sequndo momento, para

enfatizar caracteristicas da paisagem urbana e seus

elementos arquiteténicos. As especificacoes a sequir

foram elaboradas a partir do projeto de infraestrutura

elétrica realizado por empresa especializada, todas

as luminarias designadas para o empreendimento

deverao atender aos requisitos estabelecidos:

A iluminacao publica devera ser coordenada com
a hierarquia dos perfis viarios contidos neste
Manual.

A mesma fonte de luz(lampada)devera ser utilizada
para os mesmos tipos de iluminacao.
Ousodesensores, temporizadoresououtrosmeios
para ativar a iluminacao devem ser incentivados
para economizar energia e fornecer seguranga.
Todos o0s estacionamentos comerciais devem
fornecer iluminacao durante as horas noturnas de
operacao.

Sugere-se a utilizacao de postes em fibra de vidro,
em funcao de sua durabilidade.

Todas as luminarias devem receber o mesmo
tratamento em sua pintura, na mesma cor

estabelecida pelo projeto paisagistico.

28
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

PAVIMENTACAO

A pavimentacao viaria é um elemento da paisagem
urbana muito importante porque orienta a
ocupacao das calgcadas publicas, bem como
direciona o pedestre. Na Riviera Santa Maria é
aindaumdoselementos quereforcasuaidentidade
visual, fazendo com que o transeunte perceba
0 momento em que adentra nas limitacdes do
empreendimento tornando-se, portanto, como
uma paisagem unica dentro da cidade. O desenho
das calgadas foi definido em funcao das diferentes
necessidades que delineiam este espaco publico,

sendo:

- Faixa de servico: area da calcada destinada a
locacao de elementos de sinalizacao, iluminacao e
de mobiliarios urbanos que integram a natureza de
funcao utilitaria.

- Faixalivre ou passeio: area da calcada destinada
ao passeio, exclusivamente para circulacao de
pedestres, desobstruida de mobiliario urbano e de
quaisquer interferéncias.

- Faixa de transicao: area destinada a delimitar
a transicao entre area de passeio e area da
propriedade privada, geralmente marcada pelo

tipo de piso.

. Faixa de acesso/permanéncia: area mais
proxima a edificacao, na qual, dependendo do uso
se configura como faixa de acesso ou como faixa
de permanéncia para casos de gastronomia com o

uso de mesas e bancos.

Asesquinasdevem estar sempre desobstruidas. Os
mobiliarios urbanos de grande porte devem ficar a,
no minimo, 15,00m do vértice do prolongamento
dos meios-fios. E o mobiliario de tamanho pequeno
e médio devem ficara, no minimo, 5,00m do vértice
do prolongamento dos meios-fios. As tampas de
caixasdeinspecao, juntas e grelhas, instaladas nas
calcadas, devem localizar-se, preferencialmente,
fora da faixa livre de circulacao, e estar niveladas

com o piso adjacente.

As Faixas Livres ou Passeio tem como material
geral 0 uso do paver claro horizontal. Este paver
¢ interrompido pelo uso de placas de concreto
conforme a posicao das arvores, sempre devendo
sernalargurados canteiros, para criar um desenho

de piso diferenciado.
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

PAVIMENTACAO

Tipos de piso

Para delimitar as faixas que compdem as calcadas
foram definidos, portanto, diferentes tipos de piso ou
ate, o mesmo material mas em diferentes sentidos. O
piso tatil que garante a acessibilidade esta designado
para as vias de maior circulagcdo de pedestres e com
maior oferta de comércios e servicos como a Rambla,
o Caminho da Onca e a Avenida Brasil. A sequir
apresentam-se diretrizes gerais sobre cada material

de pavimentacao.

Piso Intertravado (Paver)

A pavimentagdo em paver é realizada com blocos

pré-fabricados de concreto, assentados de forma

a nao permitir que os blocos se movimentam em

relacao uns aos outros, sob a acao de qualquer tipo de

carregamento. E considerado uma boa alternativa para

a pavimentacao de vias em areas litoraneas e obras

limpas, devido as suas caracteristicas principais:

« Elevadadurabilidade;

- Liberacao ao trafego imediata ap0s a execucao;

« Adequacao ao trafego de pessoas com mobilidade
reduzida;

« Serdrenante;

« Serde facil manutencao;

\ca de concreto

W
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« Espessuras variaveis, como por exemplo de
6 cm (para transito de pedestres) e 8cm (para
transito de veiculos);

« Possibilidade de

diferenciadas.

utilizacao de cores

A instalacao do pavimento intertravado requer
boa compactacao e bom nivelamento do terreno;
confinamento lateral, nivelamento com areia

média e rejuntamento com areia fina.

Placas de Concreto

O concreto utilizado em calgadas possui maior
durabilidade e resisténcia, minimizando a
necessidade de manutencao. Por serem pre-
fabricadas, as placas chegam prontas para 0 uso

na obra, facilitando sua instalacao.

Concreto permeavel

O concreto permeavel para a Riviera Santa
Maria sera utilizado nas ciclovias e ciclofaixas
para permitir a passagem de agua entre sua
camada, garantindo ainda um percentual de
permeabilidade. Os materiais que constituem o

concreto permeavel e o concreto convencional

sao basicamente 0s mesmos: cimento, agua,
brita e areia. A diferenca esta na quantidade de
areia, que em geral € bem reduzida ou até mesmo
nula. A principal utilizacao deste tipo de concreto
¢ em pavimentos drenantes, sendo comumente
aplicados em estacionamentos, calcadas, patios,
parques, pracas, ruas de baixo trafego, ciclovias
e em decks de piscina, nao sendo indicado para
locais submetidos a altas cargas e trafego intenso,
uma vez que o material ndo atinge elevados valores

de resisténcia mecanica.

Manual de Desenvolvimento Urbano
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

V4

PISO TATIL

LEGENDA

= mmm Calcadas com piso tatil

Manual de Desenvolvimento Urbano
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

INTERFACE COM O VIARIO

RAMBLA

O conceito de rambla define um eixo de conexao viaria
com largo passeio central para pedestres, margeado
pela circulacao de veiculos em baixa velocidade, com o
objetivo de incentivar a relagao entre o espaco publico
e privado através de comeércios e mobiliarios urbanos
conformando um carater urbano e paisagistico

especifico.

Arambla é aviaresponsavel pelaligacao perpendicular
ao mar entre a mata nativa, os pargues urbanos, o
parque da orla e a praia. Suas calgcadas sao arborizadas
e generosas para abrigar as atividades de comércio e
servicos previstos em mesmo nivel a rua sob edificios
de uso misto. A arborizacao foi disposta de forma
intercalada com a iluminagao publica, e € importante
que 0s canteiros estejam protegidos com grelha

(protetores de raiz).

i Faixa de rolamento em paver

i Estacionamento

i lluminacao publica

Canteiro com protetor de raiz

Ciclofaixa

060 666me

Pergolados
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Arborizacao

Gua

Passeio em nivel
comavia

Estacionamento

Pisto tatil

Passeio

Faixa de servico

Ciclofaixa
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

RAMBLA

Caixa da via : 40,00 metros
Arborizagao Arvores de médio porte para sombreamento. Recomendac&o: Guanandi e Jenipapo
Pavimentacao via : Paver cinza escuro em nivel com a calgada.

Pavimentacao calcada Faixa de transicao - paver claro; Ciclofaixa - concreto permeavel; Faixa livre - paver

clarointercalado com placas de concreto; Piso tatil - concreto; Faixa livre canteiro
central - placas de concreto.

Mobiliario Banco Petricor; Banco Lua e Banco Toinoinoin(Jaime Lerner Design); Lixeira;
i Paraciclo; Balizador; Canteiro grelha;

Faixa de rolamento e Faixa de servico e Faixa livre/passeio e faixa
estacionamento faixa de transicao de acesso/permanéncia

Passeios laterais Passeios centrais Ciclovia/ciclofaixa
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

INTERFACE COM O VIARIO

CAMINHO DA ONCA

Com extensdo de 1.387 m dentro das poligonais
do empreendimento, o Caminho da Onga € 0 eixo
prioritario de conexao regional e principal acesso por

veiculo ao empreendimento.

Considerando a compatibilizagao das infraestruturas
no subsolo abaixo das calgcadas, aarborizacao nestavia
esta posicionada de forma a intercalar com vagas de
estacionamento publico, sendo necessaria a utilizagao
de protetores de raiz. Sugere-se uma espécie de
grande porte para criar uma identidade unica, criando
um tunel de sombra. Os canteiros centrais, por terem
alinha de alta tensao, podem apenas receber espécies
herbaceas e arbustivas como paisagismo e protecao

da area.

! Faixa de rolamento em asfalto

i Estacionamento

: lluminagao publica

Canteiro com protetor de raiz

060 606e

Ciclofaixa
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

CAMINHO DA ONCA

Classificagao municipal

 Via estrutural e comercial

Caixa davia 32,00 metros

Arborizagao Arvores de grande porte para sombreamento eornamentacao. Recomendacéo:
i Jacaranda

Pavimentacgao via Asfalto

Pavimentacgao calcada

i Faixa de transicéo - paver claro; Ciclofaixa - concreto permedvel; Faixa livre - paver
i claro intercalado com placas de concreto; Piso tatil - concreto.

Mobiliario i Lixeira; Paraciclo; Protetor de raiz; Abrigo de 6nibus;
Faixa de rolamento e Faixa de servigo e Faixa livre/passeio e faixa
estacionamento faixa de transicao de acesso/permanéncia
Passeios laterais Ciclovia/ciclofaixa
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

INTERFACE COM O VIARIO

AVENIDA BRASIL

A Avenida Brasil, considerada no Plano Diretor em
vigéncia como Via Comercial, sera a fachada do
empreendimento voltada para o mar. O objetivo
principal é atuar como transicao entre os comeércios
de uso cotidiano e edificacoes residenciais com
comeércios e gastronomia voltada para o usufruto da

orla maritima de Itapoa.

Assim como no Caminho da Onga, as arvores serao
posicionadas de forma a intercalar com as vagas de
estacionamento, e para o caso da Av. Brasil, sugere-se
uma espécie de medio porte, para sombrear 0 passeio
e as vagas, assim como realizar o0 adorno paisagistico
davia.

i Faixa de rolamento em paver

i Estacionamento

i lluminacao publica

Canteiro

Ciclofaixa

060606 6.0

{ Canteiro com protetor de raiz
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Pisto tatil

Passeio

Faixa de servigo

Ciclofaixa
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

AVENIDA BRASIL

Classificagdo municipal : Via comercial

Caixa davia 18,00 metros

Arborizagao Arvores de médio porte para sombreamento e ornamentagao: Pata-de-vaca; Arvore
i de grande porte para ornamentagao: Jeriva.

Pavimentacgao via Paver cinza escuro.

Pavimentacao calcada Faixa de transicao - paver claro; Ciclofaixa - concreto permeavel; Faixa livre - paver

i claro intercalado com placas de concreto; Piso tatil - concreto.

Mobiliario Lixeira; Paraciclo; Protetor de raiz; Abrigo de 6nibus;

Faixa de rolamento e

estacionamento

Faixa de servigo e Faixa livre/passeio e faixa

faixa de transicao de acesso/permanéncia

Passeios laterais

Ciclovia/ciclofaixa
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

INTERFACE COM O VIARIO

VIAS PASSEIO

As Vias Passeio articulam as vias locais entre o
Caminho daOncae aAvenida Brasil, com caracteristica
majoritariamente residencial. Seu grande canteiro
central é destinado em seu subsolo as infraestruturas
de drenagem, fazendo com que, portanto, nao seja
possivel o plantio de espécies vegetais com raizes
profundas. Para tanto, a utilizagdo de herbaceas e
arbustivas é recomendada para compor o0 paisagismo

deste passeio central.

{ Faixa de rolamento em paver

i Passeio central

i lluminacao publica

Canteiro

Ciclofaixa

060606 6.0

Pergolados
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Camboata e Guabiroba

Passeio

Canteiro

Faixa de servico

Ciclofaixa
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

VIAS PASSEIO

Caixa davia 28,00 metros

Arborizacao Camboatéa e Guabiroba

Pavimentacao via Paver cinza escuro.

Pavimentacao calgada Faixa de transicao - paver claro; Ciclofaixa - concreto permeavel; Faixa livre - paver

i claro intercalado com placas de concreto; Piso tatil - concreto.

Mobiliario i Banco Petricor; Lixeira; Paraciclo;

Faixa de rolamento e Faixa de servico e Faixa livre/passeio e faixa
estacionamento faixa de transicao de acesso/permanéncia

Passeios laterais Passeios centrais Ciclovia/ciclofaixa
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

INTERFACE COM O VIARIO

VIAS LOCAIS

Via de circulacao com caixa estreita para proporcionar
baixa velocidade e fluxo continuo aos veiculos. Dentro
da classificacao de vias locais propoem-se duas
categorias: i. via com caixa de 14,0 metros com duas
faixas de rolamento em duplo sentido e uma faixa
de estacionamento paralelo ao meio fio; ii. via com
caixa de 11,5 metros com duas faixas de rolamento em
duplo sentido mas sem estacionamento. As calgadas
e propostas de arborizacao se mantém iguais para as
duas ocasioes.

{ Faixa de rolamento em paver

i Passeio central

i lluminacao publica

Canteiro

Ciclofaixa

06060660

Pergolados
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Araticum e Sete-Capotes

Passeio

Faixa de servico
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

VIAS LOCAIS

Caixa davia

11,50 a 14,00 metros

Arborizacao

Arvore de pequeno porte para sombreamento. Recomentacao: Araticum e Sete-
i capotes

Pavimentacgao via

: Paver cinza escuro.

Pavimentacgao calgada

: Faixa de transigao - paver claro; Faixa livre - paver claro intercalado com placas de

i concreto;
Mobiliario i Lixeira;

Faixa de rolamento e Faixa de servico e
estacionamento faixa de transigao

Faixa livre/passeio e faixa . .
. Passeios laterais

de acesso/permanéncia
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CAPITULO 2| ESPACO PUBLICO

INTERFACE COM O VIARIO

VIAS DE PEDESTRE

Via de circulacao exclusiva de pedestres, criando
um ambiente de escala humana, sem a presenca
de carros e com menor indice de ruidos. Essas vias
contornam a grande area central destinada ao uso de
Lazer e Turismo, com vista para o parque de um lado,
e do outro, por sua vez, acessos secundarios para as
edificacoes. Para a criacao de um percurso “ludico”
sugere-se a utilizacao de mobiliarios diferenciados
do restante do empreendimento, como bancos que se

moldam de acordo com as necessidades.

{ Faixa de rolamento em paver

i Passeio central

i lluminacao publica

Canteiro

Ciclofaixa

06006 6.0

Pergolados
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CAPIiTULO 2| ESPACO PUBLICO

VIAS DE PEDESTRE

Caixa davia

12,00 metros

Arborizacao

i Arvore de pequeno porte para sombreamento e ornamentacao. Recomentacao: Ipé-
iamarelo e Quaresmeira

Pavimentacgao calgada

i Faixa livre - paver claro intercalado com placas de concreto;

Mobiliario

Banco; Lixeira; Protetor de raiz;

Faixa livre/passeio Faixa livre/passeio Faixa de servico
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CAPITULO 3: ESPACO PRIVADO




PAISAGEM URBANA PRIVADA

As diretrizes a seguir tém como objetivo integrar
0s elementos do espaco urbano privado de forma
harmoniosa com o espaco publico, de maneira que
0s elementos presentes em cada uma delas aja como
catalisador da qualidade urbana desejada na Riviera
Santa Maria: um ambiente seguro, agradavel, cheio de

vitalidade e com proximidade a natureza.

E importante ressaltar que paraaleituradeste capitulo,
faz-se necessario a compreensao do zoneamento
municipal em que o lote se insere, sua influéncia sob
0 cone de insolacao, para qual hierarquia de via se
possui testada, e finalmente, em qual setor se insere.
A'interface com avia é extremamente importante para
direcionar as diretrizes adequadas para cada setor,
considerando, como ja dito, o desenho do espaco
publico. Os elementos da paisagem urbana do espacgo
privado que aqui se objetiva tratar sao compostos
pelas testadas dos lotes e seus respectivos recuos

frontais e afastamentos que moldam as edificacoes.
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ESPACO PRIVADO

ZONEAMENTO
CONE DE INSOLAGAO
DIRETRIZES GERAIS
FACHADAS ATIVAS
SETORIZAGAO
INTERFACE COM 0 VIARIO

Rambla

Caminho da Onca
Avenida Brasil
Vias Passeio
Vias Locais

Vias de Pedestre
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

ZONEAMENTO

Conforme a Lei de Uso e Ocupagdo do Solo (Lei
676/2016), a area do empreendimento estd situada
na Macrozona Urbana Residencial, destinada as
ocupagdes com vocacao residencial e uso misto, e
dividida nas Zonas Urbanas IIll,IV e V, que possuem
destinacdo semelhante (atividades urbanas e uso
predominante residencial) e diferenca nas densidades
permitidas, sendo a ZU-l a mais restritiva (préxima
a Orla) e a ZU-V a de maior densidade, junto a via
estrutural. Sobreposta a ZU-I, junto a Orla, existe uma
Zona de Vocagao de Animacao e Entretenimento, que
corresponde as areas em que existe interesse publico
e social em promover a concentracao das atividades
de animacao e entretenimento (vide mapas e tabelana

sequéncia).
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Zonas Recuo Frontal | Afastamentos | Coeficiente de Tx. Ocupacao

Apro.

Basico Max Basica Max
Urbanal 5 h/6 15 1 50% 10%
Urbana lli 5 h/6 1,6 11 50% 10%
Urbana IV b h/6 2.4 2,2 50% 20%
Urbana V 5 h/6 3,2 2,2 50% 20%
Eixo 5 h/B 2 ou conform 60% 10%
Comercial maiar e zona
(Av. Brasil) indice

Manual de Desenvolvimento Urbano
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

ZONEAMENTO

METRO URBANO

ZONA DE AniTasa % o

LEGENDA
B ZonaUrbanalv
Zona Urbanall I ZonaUrbanaV
P Zona Urbanallll [ I Zonadeanimag&o e entretenimento
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CONE DE INSOLACAO

A mesma Lei de Uso e Ocupacao do Solo é
responsavel pelas diretrizes sobre o cone de
insolacao, que perfaz uma linha imaginaria
limitadora da altura das edificacoes com o objetivo
de minimizar a area de sombra sobre a orla da

praia:

"2 A altura bdsica das edificagcbes ndo poderd
ultrapassar a linha imagindria tragada no sentido
Leste-Oeste do ponto da linha de costa (término
da praia e inicio da vegetacdo) mais proxima,
na referéncia de nivel zero, ao ponto central da
edificacdo, com dngulo de 209 (vinte graus) em
relacdo ao terreno conforme anexo 07 da presente
Lei, tendo como limite maximo a altura de 36 metros

(12 pavimentos).

§22 Apartirdotérminodapraiaeiniciodavegetacao
até encontrar a linha imagindria tracada no sentido
Leste-Oeste do ponto da linha de costa descrita no
caput, a altura mdxima deve ser 8,50 metros (oito

metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo unico. Para a determinagé@o do numero

de pavimentos maximo a serem construidos nas

zonas da linha imagindria limitadora da altura das
edificagées em trinta e seis metros, nunca acima
do cone de insolacdo, dngulo de 20° desde que
aplicado o instrumento urbanistico da Outorga
Onerosa do Direito de Construir. Nas zonas
urbanas IV e V poderd ser utilizado o instrumento
de Transferéncia do Direito de Construir para a
edificac@o acima da linha imagindria limitadora
da altura das edificagées em trinta e seis metros,

Oown

nunca acima do cone de insolagdo, dngulo de 20°.

Para maiores informacbes consultar a Lei

Complementar 676/2016.
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

PARABOLA

0 conceito matematico da geometria analitica
define a paréabola como uma curva plana com
simetria axial, onde o0s demais pontos se
distanciam igualmente de um ponto fixo ao

centro.

Neste empreendimento a parabola tem como
objetivo a manutencao da paisagem, permitindo
que a visao entre os dois pontos mais distantes da

gleba esteja sempre desobstruida.

A parabola horizontal proposta para a Riviera Santa
Maria é delimitada pelo eixo da Avenida Brasil, e
sera obrigatoria para os empreendimentos com

fachadas localizadas nesta via.

Devera possuir bm de recuo nas extremidades e
flecha de 10m, totalizando 15m no eixo central da

gleba, que coincide com a Rambla.

Em conjunto com as diretrizes de ocupagao
determinadas pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo,
como o Cone de Insolagao, a parabola horizontal ira

definir a forma urbana do empreendimento.

Parébola|Perspectiva
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Parabola

Parabola| Ocupagao

QUADRA 05 QUADRA 06 QUADRA 07 QUADRA 08 QUADRA 10 QUADRA T QUADRA 12 QUADRA 13
01 50-6,0 10-10,75 13,45-13,8 14,65 -14,8 15-15 14,25-14,25 12,2-11,5 8,7-79
02 6,0-70 10,75 - 11,45 13,8 -14 14,8 -14,9 15-14,7 14,25-13,7 11,5-10,9 7,9-71
03 7,0-8,0 1,45-12 14-14,35 14,9-15 14,7-14,5 13,7-13,4 10,9-10,35 71-6,3
04 8,0-8,9 12-12,6 14,35 - 14,55 14,5-14,35 13,4-13 10,35-9,7 6,3-5
05 89-928 12,6-13 9,7-9
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DIRETRIZES GERAIS

Testadas

As testadas correspondem as linhas limites de
uma propriedade (lote/terreno) e, neste manual,
serao consideradas como a linha frontal do lote e
fachada principal das edificacdes que devem dar
frente a espacos publicos. As testadas privadas
deverao ser coordenadas com o espaco publico
a fim de compor um alinhamento harmonioso e
continuo na transicdo do espaco publico para o
privado. Os elementos principais que compdem
as testadas se dao pelas fachadas ativas e pelos

fechamentos permeaveis.

Fachadas Ativas

A Fachada Ativa corresponde a ocupagao da
testada no alinhamento das calgcadas por uso
nao residencial com acesso aberto a populacao
e aberturas para as vias publicas, sendo em sua
maioria vitrines de comércios que, por terem
visibilidade e movimento cotidiano, aumentam
a seguranca dos pedestres. A presenca de uma
maior oferta de usos alternativos ao bairro diminui
a necessidade de deslocamentos veiculares e

fornece a conveniéncia e proximidade do trabalho

a residéncia. Entende-se por transparéncia nas
fachadasativasavisibilidade pormeiode aberturas
frequentes (janelas e vitrines) e permeabilidade de

acesso como portas.

Fechamentos permeaveis

Assim como nas fachadas ativas em lotes
comerciais, as transparéncias sao necessarias
para a vigilancia mutua e seqguranca dos usuarios
do espaco privado (interior do edificio), bem
como de pedestres ao exterior do edificio.
Para lotes residenciais, sem a obrigatoriedade
ou recomendacao de fachadas ativas, se faz
necessario a utilizagao de materiais com
“fechamentos permeaveis’, sejam eles gradis
metalicos, muros de vidro ou muros verdes. Estes
fechamentos permeaveis podem ser compostos
por uma mureta, cerca ou uma combinacao das
duas tipologias a uma altura maxima de 1,80
metro. Exige-se, portanto, que que areas opacas
para muretas tenham no maximo 1,20 metros de
altura, e acima disso, ter taxa de transparéncia de
no minimo 80%, sendo preferencialmente vazadas

e/ou translucidas(gradil, vidro, tela, etc).
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Recuos frontais

Sao areas privadas que correspondem as distancias
entre os planos de fachada da edificacao e os limites
frontais do terreno, definido pelas leis urbanisticas
municipais (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo). Em
Itapod, os recuos frontais exigidos pela legislagao
municipal em vigéncia na data de elaboragao deste
manual, é de b metros paratodaaareade abrangéncia
do empreendimento. Para a Riviera Santa Maria terao
trés diferentes exigéncias:

- Na Rambla o recuo frontal deve obrigatoriamente
dar continuidade ao desenho de paginacao de
piso proposto para as calcadas publicas desta via,
detalhado no Capitulo II: Pavimentagao Viaria.

- Para as demais vias, sugere-se a implantacao de
jardins no recuo frontal, a fim de complementar o
paisagismo publico existente. Para que a primazia
da continuidade do espago publico seja de fato
efetivada, recomenda-se que a construcao de muros
das fachadas laterais seja feita apenas até os b
metros de recuo, tendo o restante com fechamentos
permeaveis. Como o ilustra o esquema a seqguir. Na
Avenida Brasil faz-se obrigatoria a implantacao de
recuos frontais ajardinados, detalhado adiante.

« Fica proibida a utilizacao dos recuos frontais para

estacionamento. Para servicos e/ou comeércios
recomenda-se que as vagas estejam posicionadas ao

fundo dos lotes.

Recuo Verde

Sao nada mais que recuos obrigatorios ajardinados
em testadas de lotes residenciais, onde o muro de
fechamento da propriedade inicia apos os 5 metros
minimos de recuo. Esse elemento ajuda no reforco da
identidade da Riviera, ampliando a visao do pedestre
de areas verdes que, associados aos fechamentos
permeaveis, garante maior visibilidade e seguranca

aos transeuntes.

Acessos

Os acessos correspondem as aberturas das
edificagcoes para as vias tanto para pedestres
quanto para veiculos. Os lotes de esquina devem
ceder sua testada principal, ou seja, para via com
maior hierarquia viaria(caixa viaria), para os acessos
peatonais. As entradas e saidas de veiculos devem ser
posicionadas nas testadas secundarias ou por meio
davia de menor hierarquia(caixa viaria). Os lotes com
testadas também para as Vias de Pedestres devem

prever acessos peatonais por esta via.

Manual de Desenvolvimento Urbano
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

FACHADAS ATIVAS

LEGENDA

=== [achada ativa obrigatéria
== == Perimetro === Fachada ativa recomendada
— | OteS Fachada permeavel.
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

SETORIZACAO

"} g

M ir—

LEGENDA

I Parques| Pracas | Lazer BN Misto zu Il

" Equipamentos]|Institucional I MistoZUV
Sistema Viario [T Residencial ZU I
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[ Residencial ZUV
B Ccomérciol Servicos
Lazer| Turismo ZU |

Lazer| Turismo ZU Il
T Lazer| Turismo
[ outros

T
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

INTERFACE COM O VIARIO

"o
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LEGENDA

== == Perimetro mmmmm Rambla

— | OteS mmmm Via Canal
s \/ia Estrutural Via de Pedestres
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mmsm Via Comercial
mom Via Local |
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO
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SETOR MISTO

Recuo frontal Obrigatorio de 5 metros com marquise e paginacao de piso pré-definida
Marquise Obrigatoria com projecao de 3,50 m e com variacao de altura entre 3,50a 5,0 m
Fachada ativa Obrigatoria; Vitrine com percentual de translucidez nao inferior a 80%

Paginacao de piso

§Obrigatéria continuidade da paginacao publica, compreendendo as faixas de

i transicao de 1,50 m (com a possibilidade de canteiros) e faixas de acesso e

permanéncia de 3,50 m. Ver mais detalhes na pagina 31.

Canteiros

: Os canteiros podem ser locados na faixa de transicao, desde que respeitem as

dimensoes pré-definidas na paginagao de piso.

Lotes de esquina

;Os acessos de pedestres devem ser priorizados para a testada da Rambla; So

: poderé&o teracessos de veiculos naRambla nas esquinas com as Ruas de Pedestres,

i nas demais esquinas o acesso deve ser locado na via secundaria.

M rquise

Can'geiro

l F. acesso/permanéncia

F. transicao

3,60

¥4

1,30

ESPACO PRIVADO

7 AT

i

Esquema interface lotes de uso misto
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO

INTERFACE COM O VIARIO

CAMINHO DA ONCA

Setor Misto

Setor Residencial

;' Marquise

i1 7 Reécuoverdg .. it T T Falxg de transicao
| M . ’)' O N i 7 ; ,
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SETOR MISTO

Recuo frontal Obrigatorio de 5 metros com marquise e paginacao de piso pré-definida
Marquise Recomendada com projecao de 3,50 m e com variacao de altura entre 3,560a5,0 m
Fachada ativa Obrigatoria; Vitrine com percentual de translucidez nao inferior a 80%

Paginacao de piso

§Obrigat0ria continuidade da paginacao publica, compreendendo as faixas de
i transicao de 1,50 m (com a possibilidade de canteiros) e faixas de acesso e
permanéncia de 3,50 m. Ver mais detalhes na pagina 31.

Canteiros

i Os canteiros podem ser locados na faixa de transicdo, desde que respeitem as
dimensoes pré-definidas na paginagao de piso.

Lotes de esquina

i Na esquina com a Rambla, o acesso de veiculos deve ser feito pelo Caminho da
i Onga; Nas demais esquinas, deve ser feito pelas Vias Passeio ou Vias Locais.

SETOR RESIDENCIAL

Recuo frontal

i 5 metros minimo; Recomendado recuo verde; Obrigatorio fechamento permeével;

Recuo verde

Recomendado

Fechamento permeavel

i Altura maxima para mureta opaca de 1,20 m, acima disso considerar materiais
i vazados ou transltcidos como gradil metélico, vidro, etc.
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CAPITULO 3| ESPAGO PRIVADO
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SETOR MISTO

Recuo frontal Obrigatorio de 5 metros com marquise e paginagao de piso pre-definida

Marquise Recomendada com projecao de 3,50 m e com variagao de altura entre 3,50 25,0 m

Fachada ativa Obrigatoria; Vitrine com percentual de translucidez nao inferior a 80%

Paginacao de piso Obrigatoria continuidade da paginacao publica, compreendendo as faixas de transicao
de 1,50 m(com a possibilidade de canteiros) e faixas de acesso e permanéncia de 3,50
i m. Ver mais detalhes na pagina 31.

Canteiros Os canteiros podem ser locados na faixa de transicao, desde que respeitem as
i dimensoes pré-definidas na paginagao de piso.

Lotes de esquina Nas esquina com a Rambla, o acesso de veiculos deve ser feito pela Av. Brasil; Nas

i demais esquinas, os acessos devem ser feitos pela testada secundaria.

SETOR RESIDENCIAL

Recuo frontal i b metros minimo; Obrigatorio recuo verde; Obrigatorio fechamento permeavel;
Recuo verde : Obrigatorio
Fechamento permeavel i Altura méaxima para mureta opaca de 1,20 m, acima disso considerar materiais vazados

i ou translucidos como gradil metalico, vidro, etc.

Lotes de esquina : 0 acesso de pedestre deve ser priorizado para a testada da Av. Brasil; O acesso de
i veiculos devem ser pelas testadas secundarias.

Esquema interface lotes de uso residencial

ESPACO PRIVADO
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CAPIiTULO 3| ESPAGO PRIVADO

Fechamento permeavel

,,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
ffffffffff
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,
,,,,,,,,,,

/

........................................
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\\
\\\\\\\\\\\\\

\

=
o
=
>
o
=
o
o
Lu
<
L.
o
Lul
-
=

VIAS PASSEIO

Manual de Desenvolvimento Urbano

84



SETOR MISTO

Recuo frontal Recomendado de 5 metros com marquise e paginagao de piso pré-definida
Marquise Recomendada com projecao de 3,50 m e com variacao de altura entre 3,560a5,0 m
Fachada ativa Obrigatoria; Vitrine com percentual de translucidez nao inferior a 80%

Paginacao de piso

§Obrigatéria continuidade da paginacao publica, compreendendo as faixas de
i transicao de 1,50 m (com a possibilidade de canteiros) e faixas de acesso e
permanéncia de 3,50 m. Ver mais detalhes na pagina 31.

Canteiros

i Os canteiros podem ser locados na faixa de transicdo, desde que respeitem as
dimensoes pré-definidas na paginagao de piso.

Lotes de esquina

i Os acessos de veiculos devem ser feitos pelas Vias Passeio.

SETOR RESIDENCIAL
Recuo frontal 5 metros minimo; Recomendado recuo verde; Obrigatorio fechamento permeavel;
Recuo verde Recomendado

Fechamento permeavel

i Altura maxima para mureta opaca de 1,20 m, acima disso considerar materiais

i vazados ou transltcidos como gradil metalico, vidro, etc.
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CAPIiTULO 3| ESPAGO PRIVADO

INTERFACE COM O VIARIO

VIALOCAL

Fechamento permeavel
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SETOR MISTO

Recuo frontal Recomendado de 5 metros com marquise e paginagao de piso pré-definida
Marquise Recomendada com projecao de 3,50 m e com variacao de altura entre 3,560a5,0 m
Fachada ativa Recomendada; Vitrine com percentual de translucidez nao inferior a 80%

Paginacao de piso

gRecomendada continuidade da paginacdo publica, compreendendo as faixas
i de transicao de 1,50 m (com a possibilidade de canteiros) e faixas de acesso e
permanéncia de 3,50 m. Ver mais detalhes na pagina 31.

Canteiros

i Os canteiros podem ser locados na faixa de transicdo, desde que respeitem as
dimensoes pré-definidas na paginagao de piso.

Lotes de esquina

i Os acessos de veiculos devem ser feitos pelas Vias Locais.

SETOR RESIDENCIAL

Recuo frontal

i 5 metros minimo; Recomendado recuo verde; Obrigatorio fechamento permeével;

Recuo verde

Recomendado

Fechamento permeavel

i Altura maxima para mureta opaca de 1,20 m, acima disso considerar materiais
i vazados ou transltcidos como gradil metélico, vidro, etc.
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CAPIiTULO 3| ESPAGO PRIVADO

INTERFACE COM O VIARIO

VIAS DE PEDESTRE

Fechamento permeavel
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SETOR MISTO / RESIDENCIAL
Recuo frontal 5 metros minimo; Recomendado recuo verde; Obrigatorio fechamento permeavel;
Recuo verde Recomendado

Fechamento permeavel

i Altura maxima para mureta opaca de 1,20 m, acima disso considerar materiais
i vazados ou translucidos como gradil metalico, vidro, etc.

Acessos

{ Recomendado acesso de pedestres.
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JAIME LERNER ARQUITETOS ASSOCIADOS

ARQUITETOS ASSOCIADOS

Paulo Kawahara - Arquiteto e Urbanista

Valéria Bechara - Arquiteto e Urbanista

Fernando Canalli - Arquiteto e Urbanista

Gianna Rossanna Be Rossi - Arquiteto e Urbanista
Felipe Guerra - Arquiteto e Urbanista

Ariadne dos Santos Daher - Arquiteto e Urbanista

Fernando Popp - Arquiteto e Urbanista

EQUIPE CHAVE
Paulo Kawahara - Coordenacao Geral
Ana Luiza Ottersbach - Desenvolvimento e Planejamento Urbano

Fernando Fedalto - Projetos Estratégicos e Planejamento urbano

FQUIPE TECNICA
Marina Schulman - Desenvolvimento e Planejamento Urbano
Arthur Rodrigues - Projetos Estratégicos

Thaina Domingues - Desenvolvimento e Planejamento Urbano
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